Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09), clanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (NN 91/96, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, i 79/06), ¢lanka 33. Statuta
Op¢ine Knezevi Vinogradi (Sluzbeni glasnik 2/09), Opéinsko vije¢e Opcine Knezevi
Vinogradi na svojoj 4.sjednici, odrzanoj 23.11.2009.godine, donijelo je

ODLUKU
O uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama
u vlasnistvu Op¢ine KneZevi Vinogradi

I
l. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom wureduju se uvjeti, na¢in i postupci gospodarenja gradevinskim
zemljiStem 1 drugim nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Knezevi Vinogradi (u daljnjem tekstu:
Opéina).

Izuzetno od odredbe prethodnog stavka, uvijeti, na¢in i postupci davanja u zakup
javnih povrSina, poslovnog prostora, prodaja parcela u poslovno-poduzetnickoj i rekreativnoj
zoni, te raspolaganja stanovima u vlasnistvu Opc¢ine ureduju se posebnim odlukama.

U smislu st. 1. ovog ¢lanka, ovom Odlukom propisuju se pravila i to:

1. nadini i uvjeti prodaje gradevinskog zemljista i drugih nekretnina u vlasnistvu Opcine,

2. nacini | uvjeti davanja u zakup gradevinskog zemljista, koje se koristi kao
poljoprivredno do privodenja prostorno-planskoj namjeni i drugog gradevinskog
zemljista,

3. ostali nacini raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Opcine.

Clanak 2.

Pod gradevinskim zemljiStem smatra se izgradeno i uredeno, kao i neizgradeno
zemljiSte koje je obuhvaceno vaze¢im dokumentima prostornog uredenja, predvideno za
gradenje gradevine i gradenje i uredenje javnih i zelenih povrSina, a nalazi se unutar
gradevinskih podru¢ja svih mjesta 1 naselja koja administrativno pripadaju Op¢ini.

Clanak 3.

Nositelj vlasni¢kih ovlasti u ime Opc¢ine Knezevi Vinogradi nad nekretninama u
vlasnistvu Opéine je Opéinski nacelnik.

Op¢inski nacelnik upravlja nekretninama na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti, u
skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine,
osiguranje drustvenih i drugih socijalnih interesa, te za socijalnu sigurnost svih stanovnika
Op¢ine.

Op¢inski na¢elnik raspolaze nekretninama ¢ija pojedina¢na vrijednost ne prelazi 0,5 %
prihoda bez primitaka proracuna Op¢ine u prethodnoj godini, a Op¢insko vije¢e nekretninama
Cija vrijednost prelazi 0,5 % prihoda bez primitaka prora¢una Opc¢ine u prethodnoj godini .

Stru¢ne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka za Opéinskog nacelnika i
Opc¢insko vijec¢e obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine.

Clanak 4.

Op¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije
gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje
djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u
slu¢ajevima kada se stjecu poslovni i stambeni prostori i u drugim opravdanim sluc¢ajevima.

Odluku o stjecanju nekretnina donosi Opcinski nacelnik, odnosno Op¢insko vijece
sukladno stavku 2 €1.3.

Odluka iz prethodnog ¢lanka mora biti obrazloZena.



Ugovor o kupnji nekretnina zakljuc¢uje se na temelju prethodno provedenog javnog
natjeCaja, vodec¢i racuna o trzis$noj cijeni nekretnine, a iznimno se ugovor o kupnji nekretnine
moze zakljuciti izravnom pogodbom u onim slucajevima kada se nekretnina stjeCe samo od
odredenog vlasnika, te kada to predvidaju posebni zakonski propisi o nabavci roba i usluga.

. NACINI I UVJETI PRODAJE GRADPEVINSKOG ZEMLIJISTA I DRUGIH
NEKRETNINA
Clanak 5.
Nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Knezevi Vinogradi moze se prodati:
radi osiguranja sredstava za financiranje kapitalnih investicija Op¢ine Knezevi Vinogradi;
2. radi rekonstrukcije postojeée gradevine ili izgradnje nove na lokaciji u kojoj se nalazi
poslovni prostor sukladno namjeni utvrdenoj prostornim planom;
ako je Op¢ina vlasnik nekretnine u idealnom dijelu;
4. ako je nekretnina u ruSevnom odnosno derutnom stanju, pa je nuzno ulaganje znatnijih
financijskih sredstava u uredenje;
5. u drugim sluc¢ajevima odredenim posebnom odlukom Opcinskog Nacelnika, odnosno
Op¢inskog vijeéa sukladno ¢lanku 3 stavak 3. ove Odluke.
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Clanak 6.
Nekretnine u vlasniStvu Opéine prodaju se putem javnog natjecaja, objavljenog na
oglasnim plo¢ama mjesta Opcine (gdje se nekretnina nalazi), kao i u dnevnom tisku.
Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotima.
Odluku o raspisivanju i provodenju natjecaja za prodaju donosi Op¢inski nacelnik.

Clanak 7.

ZemljiSte u vlasniStvu Opcéine moZe se prodati po utvrdenoj trZiSnoj cijeni bez
provedbe javnog natjecaja, osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene
gradevne Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio
ne prelazi 20% planirane gradevne Cestice i osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez
gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila
gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do
20% povrsSine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevnu dozvolu.

Op¢inski nacelnik, odnosno Op¢insko vije¢e sukladno stavku 2 ¢lanka.3 , takoder
moze donijeti odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom i prema trzi$noj cijeni itou
sljede¢im slucajevima:

1. Za uskladenje (legalizaciju) gradevina izgradenih na gradevinskom zemljiStu u
vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine, ukoliko postoje zakonski uvjeti za priznanje prava
vlasniStva gradenjem u sudskom postupku;

2. Radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice isplatom, ukoliko je suvlasni¢ki dio Opcéine
manji od 1/2 dijela, u sudskom postupku;

3. Radi zamjene nekretnina u postupku formiranja gradevinske parcele utvrdene
detaljnim urbanistickim planom 1ili lokacijske dozvole utvrdene dokumentom
prostornog uredenja;

U slucajevima navedenim u prethodnom stavku, podstavak 1 i 2., i odluku o sklapanju
sudske nagodbe sukladno stavku 2. ¢lanka 3. donosi Opéinski nacelnik, odnosno Opcinsko
vijece.

Clanak 8.
Pocetnu prodajnu cijenu koja predstavlja trenutnu trziSnu vrijednost nekretnine
utvrduje Opcinski nacelnik na temelju oCitovanja Porezne uprave.
Pocetna prodajna cijena, utvrdena sukladno prethodnom stavku, je po€etna prodajna
cijena za prvi javni natjecaj.
Za oglasavanje prodaje nekretnina drugi puta moze se pocetna prodajna cijena
umanjiti za 10 %, tre¢i puta za narednih 20%, a za Cetvrti puta narednih 30%.



Clanak 9.
Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija za otvaranje ponuda koja ima
predsjednika i dva ¢lana.
Komisiju iz prethodnog stavka imenuje Op¢inski nacelnik za svaki slucaj raspisivanja
javnog natjecaja.

Clanak 10.
Rok za podnoSenje ponuda po raspisanom javnom natjeCaju ne moze se utvrditi u
vremenu kracem od 8 dana od dana objave.

Clanak 11.

Tekst objave javnog natjecaja sadrzi osobito:

adresu, povrSinu i zemljisSno-knjiznu oznaku nekretnine,

iznos pocetne prodajne cijene

rokove 1 nacin placanja,

iznos jamcevine,

odredbu da se nekretnina prodaje u videnom stanju,

rok za podnosenje ponuda,

mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

popis dokaza i isprava koje treba priloziti uz ponudu,

kriterij za odabir najpovoljnijeg ponuditelja,

0. odredbu o pravu prvootkupa trenutnog zakupnika — korisnika uz prihvat najpovoljnije

ponude,

11. odredbu da na natjecaju ne moze sudjelovati ponuditelj koji ima dug prema Opcini
Knezevi Vinogradi, po bilo kom osnovu,

12. odredbu o vrac¢anju jamcéevine ponuditeljima koji nisu uspjeli u ponudi,

13. odredbu o izboru ponuditelja u slucaju odustanka,

14. odredbu da se upla¢ena jamcevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ukoliko isti ne
potpise ugovor o kupoprodaji,

15. odredbu o pridrzavanju prava prodavatelja o neprihvacanju niti jedne ponude,

16. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati.

ROo~NoOA~LNE

Natjec¢aj moze sadrzavati i druge posebne uvjete i podatke u svezi nekretnine koja je
predmet javnog natjecaja.

Clanak 12.

Obvezna uplata jamcevine po raspisanom Natjecaju ne moZze se utvrditi u iznosu
manjem od 5 % pocetne prodajne cijene.

Kupoprodajna vrijednost se uplacuje u gotovom, osim kupoprodajne vrijednosti
gradevinskog zemljiSta za izgradnju stambenih objekata koja se moze platiti na maksimalno
36 obroka, pod uvjetom da se u gruntovnim knjigama izvrsi zabiljezba zabrane otudenja do
izvrSenja posljednje uplate.

Ukoliko se plac¢anje utvrduje na obroke, prvi obrok koji se mora uplatiti prije potpisa
ugovora, ne moze biti u iznosu manjem od 20 % ukupno ugovorene cijene.

Clanak 13.
Ukoliko Op¢inski nacelnik donosi odluku o raspisivanju javnog natjeCaja na zahtjev
zainteresirane stranke, stranka snosi troskove raspisivanja i objavljivanja natjecaja.

Clanak 14.
Pismena prijava najmanje mora obvezno sadrzavati:
- presliku osobne iskaznica, ukoliko je ponuditelj fizicka osoba,
- presliku rjeSenja o upisu u sudski registar za pravne osobe odnosno obrtni registar,
- visinu ponudene cijene,



- adresu prebivalista, odnosno sjedista,

- potvrdu o ne dugovanju prema Op¢ini Kn.Vinogradi, po bilo kom osnovu,
- dokaz o uplati jamcevine,

- drugi dokazi traZeni u natjecaju.

Clanak 15.
Natjecaj se moze provesti kada na istom sudjeluje i samo jedan ponuditelj, sukladno
vazec¢im zakonskim propisima.

Clanak 16
Ukoliko na Natjecaj stignu dvije ili viSe ponuda s jednakim ponudenim iznosom ili s
moguéim odstupanjem od 10 % od najvise ponudene cijene, povoljnija je ponuda koja nudi
bolji program ulaganja, odnosno ispunjava druge kriterije utvrdene u natjecaju.
U slucaju prodaje gradevinskih Cestica za gradnju stambenih objekata, povoljnija je
ona ponuda koja ima prednost prema navedenim uvjetima i kriterijima iz natjecaja uz uvjet da
se prihvati najvisa ponudena cijena.

Clanak 17.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos, odustane od svoje ponude nakon
provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, ne bira se drugi najpovoljniji ponuditelj, ve¢
se raspisuje novi natje¢aj, osim ako je sljedec¢i najpovoljniji ponuditelj ponudio kupoprodajnu
cijenu unutar 10 % u odnosu na prvoodabranog.

Novi natje¢aj nece se ponoviti i u sluc¢aju da je bilo tko od ponuditelja odustao od
svoje ponude prije otvaranja ponuda, uz pravo na povrat uplaé¢ene jamc¢evine.

Ukoliko odabrani ponuditelj odustane od svoje ponude gubi pravo na povrat uplacene
jamcevine.

Clanak 18.

Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Op¢inski nacelnik, odnosno Opcinsko

vije¢e sukladno stavku 2. ¢lanka 3.

Clanak 19.

Na odluku iz prethodnog ¢lanka nezadovoljni ponuditelj ima pravo prigovora u roku
od osam dana od dana dostave odluke, koji podnosi Opéinskom nacelniku, odnosno
Op¢inskom vijecu, ovisno tko je donio odluku o odabiru.

Odluka o prigovoru je konacna.

Clanak 20.

Op¢ina KneZevi Vinogradi i najpovoljniji ponuditelj sklapaju ugovor o kupoprodaji
nekretnine najkasnije u roku od 30 dana od dana dostave kona¢ne odluke najpovoljnijem
ponuditelju.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj ne potpiSe ugovor o kupoprodaji u gore
navedenom roku, smatrat ¢e se da je odustao od potpisivanja istog, te nema pravo na povrat
upla¢ene jamcevine, dok ¢e se natjecaj za prodaju predmetne nekretnine ponoviti.

1. NACINI I UVJETI DAVANJA U ZAKUP GRADPEVINSKOG ZEMLIJISTA,
KOJE SE KORISTI KAO POLJOPRIVREDNO DO PRIVODENJA
PROSTORNO-PLANSKOJ NAMJENI I DRUGOG GRADEVINSKOG
ZEMLIJISTA

Clanak 21.
Op¢ina moze dati u zakup zemljiste u svojem vlasnistvu u sljede¢im sluc¢ajevima:
U svrhu uredenja zelene povrsine, parkiraliSnog prostora, okolisa i sl.;
2. Radi privremenog koriStenja zemljiSta radi obavljanja djelatnosti, gdje je to
predvideno prostornim planom ili lokacijskom dozvolom;

=



3. Radi privremenog koristenja zemljiSta za poljoprivrednu obradu.

Clanak 22.

Ukoliko je predmet zakupa zemljisSte namijenjeno svrhama navedenim u ¢lanku 21.
tocka 1. 2. potrebno je zahtjevu priloziti graficki prikaz uredenja zelene povrSine,
parkiraliSta, okoliSa i sl., odnosno plana uredenja zemljiSta za privremeno koristenje radi
djelatnosti.

Op¢ina Knezevi Vinogradi moze dati u zakup radi poljoprivredne obrade ono zemljiste
koje se nalazi van gradevinske zone, kao 1 ono unutar, a koje joS nije privedeno prostorno-
urbanisti¢koj namjeni.

Clanak 23.

Zemljiste koje je do sada bilo isparcelirano od strane mjesnih odbora (mjesnih
zajednica) i koriSteno kao vrtovi, a do donoSenja ove Odluke nije privedeno prostorno-
urbanistickoj namjeni, niti je u programu Opcine 1 mjesnog odbora o stavljanju u namjenu,
davat ¢e se u zakup posebno po podijeljenim parcelama, a ne u cijelosti po ukupnoj povrsini
katastarske Cestice.

Povrsinu takvih pojedina¢nih parcela utvrdit ¢e Jedinstveni upravni odjel..

Clanak 24.
Odluku o raspisivanju natjecaja za zakup donosi Op¢inski nacelnik Opcéine Knezevi
Vinogradi.

Clanak 25.
Natjecaj za zakup zemljiSta objavljuje se na Oglasnoj plo¢i Op¢ine KneZevi Vinogradi
i oglasnim plo¢ama mjesnog odbora na kojem se zemljiste nalazi, kao i u dnevnom tisku i na
web stranici Op¢ine.

Clanak 26.
Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotima.

Clanak 27.
Pocetnu cijenu zakupa utvrduje Opcinski nacelnik uz ocitovanje nadlezne Porezne
uprave.

Clanak 28.
Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija za otvaranje ponuda koja ima
predsjednika 1 dva ¢lana.
Komisiju iz prethodnog stavka imenuje Op¢inski nacelnik .
Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Op¢inski nacelnik na prijedlog Komisije
iz st.1 ovog ¢lanka u roku od 30 dana od dana zakljucenja natjecaja.

Clanak 29.
Rok za dostavu ponuda ne moZe biti manji od 8 dana od dana objave natjecaja.

Clanak 30.

Tekst natjecaja sadrzi:
br.k¢. koja se daje u zakup, povrsSinu, katastarsku kulturu;
iznos pocetne cijene zakupa;
1znos jamcevine;
rok za podnoSenje ponuda;
mjesto i vrijeme otvaranja ponuda;
popis dokaza i isprava koje treba priloziti uz ponudu;
odredbu da se najpovoljnijom smatra ponuda s najvi§im ponudenim iznosom;
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8. odredbu o pravu zakupa dosadaSnjeg zakupnika — korisnika uz prihvat najpovoljnije
ponude;

9. odredbu da na natjeCaju ne moze sudjelovati ponuditelj koji ima dug prema Opcini
Knezevi Vinogradi bilo po kom osnovu;

10. odredbu o vra¢anju jamcevine ponuditelju koji nisu uspjeli u natjecaju;

11. odredbu da se uplacena jamcevina ne vrac¢a ponuditelju ako isti ne potpise ugovor;

12. odredbu o pridrzavanju prava zakupodavatelja neprihvacanja niti jedne ponude

13. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati,

14. odredbu o pridrzavanju prava prodavatelja o neprihvacanju niti jedne ponude.

NatjeCaj moze sadrzavati i druge posebne uvjete i podatke u svezi poljoprivrednog
zemljista koji je predmetom natjecaja.

Clanak 31.
Obavezna uplata jamcevine po raspisanom natjecaju ne moze se utvrditi u iznosu
manjem od 5%, a niti viSem od 25 % pocetne cijene zakupa.

Clanak 32.
Pravo podnoSenja ponuda imaju sve pravne i fizicke osobe, osim one temeljem ¢lanka
30.tocke 9. ove Odluke, a prednost ima:

=

suvlasnik ¢estice,

dosadasnji korisnik,

3. vlasnik cestice koja neposredno grani¢i s navedenom cCesticom, a istu obraduje ili se
koristi podnositelj ponude;

4. ponuditelj koji se bavi ratarskom proizvodnjom i za to ima potrebnu mehanizaciju ako se
radi o Cestici za poljoprivrednu obradu;

5. stvarno boravi na podru¢ju Opcine KneZevi Vinogradi, a ponajprije u mjestu gdje se

nalazi Cestica iz natjecaja;
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Clanak 33.
Zemljiste u vlasniStvu Opcine daje se u zakup na rok do 5 godine s moguc¢nos$cu
otkaza ugovora ako se steknu uvjeti za privodenje prostorno-urbanistickoj namjeni.
Otkazni rok u slucaju iz st.1 ove Odluke jeste do skidanja usjeva, ako se nalaze u
trenutku otkaza na zemlji$tu, u suprotnome u roku od 10 dana.
Zemljiste dano u zakup moze se dati djelomi¢no u podzakup, samo uz suglasnost
Op¢inskog Nacelnika, s tim da zakup Op¢ini placa zakupac s kojim Op¢ina ima ugovor.

Clanak 34.
Ulozene agrotehni¢ke mjere u slu¢aju otkaza ugovora nadoknaduju se.

Clanak 35.

Zakup za zemljiSte iz ¢lanka 21. tocke 1.i 2 placa se godiS$nje, za prvu godinu u roku
od 15 dana od dana sklapanja ugovora, a svaku narednu godinu do 01.07.

Zakup za nekretnine iz ¢lanka 21. tocke 3. placa se polugodisnje i to sljede¢im
redoslijedom:
- za prvu godinu plac¢anja zakupa 50 % placa se danom sklapanja ugovora, a 50 % do 01.08,

odnosno 01.12,

- zasvaku narednu proizvodnu godinu iz ugovora do 01.12. i 01.08.

IV.  OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
OPCINE
Clanak 36.
Opc¢ina moZe zamjenjivati nekretnine radi:
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razvrgnuca suvlasnicke zajednice;

2. stjecanja vlasniStva na gradevinskom zemljiStu ili drugim nekretninama radi
privodenja zemljista ili postojec¢ih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima;
Zamjena nekretnina obavlja se prema trzi$noj vrijednosti, sukladno ¢l. 8. ove Odluke.

Clanak 37.
Na zemljistu u vlasnistvu Opc¢ine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist
vlasnika povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj, ili u korist odredene osobe.
Ugovor o osnivanju sluznosti zakljucuje se na rok koji odreduje Op¢inski nacelnik, a
ugovorom se utvrduje prava Opc¢ine da ukine osnovanu sluznost 1 prije isteka roka na koji je
osnovana, ako sluznost izgubi svoju razumnu svrhu.
Visinu naknade za osnovanu sluznost utvrduje Op¢inski nacelnik.

Clanak 38.
Na nekretnini u vlasnistvu Opcéine moze se osnovati pravo gradenja u korist druge
osobe.
Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Opéine kao vlasnika nekretnine i nositelja
prava gradenja.
Rok na koji se osniva pravo gradenja, i visinu naknade za ustanovljeno pravo gradenja
utvrduje se pojedinacnom odlukom Op¢inski nacelnik.

Clanak 39.

Na nekretninama u vlasnistvu Opéine Opcéinski nacelnik moze iznimno dopustiti
zasnivanje zaloznog prava pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo), ako je to u interesu
za ostvarivanje funkcija Op¢ine, a pod time se podrazumijeva i interes trgovackih drustava i
ustanova u vlasnistvu ili suvlasni$tvu Opéine.

Clanak 40.

Op¢insko vije¢e moze na prijedlog Opcéinskog Nacelnika donijeti odluku da se
nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine unesu u temeljni kapital trgovackog drustva, te tako steknu
udjeli ili dionice tog trgovackog drustva, a sve na nacin i pod uvjetima propisanim Zakonom i
Statutom.

V.  ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 51.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaziti odredbe Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku gospodarenja nekretninama u vlasniStvu Opcine KneZevi Vinogradi Sluzbeni
glasnik Op¢ine Knezevi Vinogradi 5/07, 1/09.

Clanak 52.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenom glasniku
Op¢ine Knezevi Vinogradi‘.

Klasa: 947-01/09-01/1
Urbroj:2100/06-01-01/09-01
Kn.Vinogradi,23.11.20009.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Stojan Petrovi¢ dipl.iur.



